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Dotyczy: pisma z dnia 17.05.2018 r. BD-1l- 7140.279.2018.MG
Szanowny Panie Prezydencie,

Stowarzyszenie na Rzecz Niepetnosprawnych SPES dzigkuje za udzielenie odpowiedzi
na kierowane do Urzedu pisma w sprawie podjecia przez Prezydenta Miasta Katowice dziatan
zmierzajacych do zmiany zapiséw uchwaty nr XXXI/632/16 Rady Miasta Katowice z dnia
26 pazdziernika 2016 w sprawie przyjecia ,Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice”.

Z zadowoleniem przyjmujemy stanowisko przedstawione w pismie z dnia
17.05.2018 r. - ktére jest zgodne ze stanowiskiem Stowarzyszenia, a w szczegc’iinoéci
z przepisami ustawowymi, iz pomieszczenia tymczasowe nie sig sg lokalami mieszkalnymi
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z pézn. zm.).

Natomiast koncepcja o zmianie statusu pomieszczenia tymczasowego na lokal
mieszkalny po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta umowa najmu tegoz pomieszczenia,
przy przyjeciu ze osoba nadal zajmujgca to pomieszczenie (juz bez tytutu prawnego) ma
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe i nie kwalifikuje sie do poprawy warunkéw
mieszkaniowych, jeéli przekracza kryterium metrazowe - jest w zupefnosci nie do przyjecia.
Koncepcja ta stanowi obejscie przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow {...)

Przepis art. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) zawiera definicje ustawowe lokalu
oraz pomieszczenia tymczasowego — cyt.:

,1.llekro¢ w ustawie jest mowa o:

(%)

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a
takze lokal bedgcy pracowniq stuzqcq twdrcy do prowadzenia  dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone
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do krotkotrwatego pobytu 0sob, w szczegolnosci znajdujgce sie
w budynkach internatow, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub
w innych budynkach stuzqcych do celéw turystycznych lub wypoczynkowych;

5) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé lokal nadajgcy sie do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢é mniejsza niz 5 m?
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢
o obnizonym standardzie;

5a) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajgce sie do
zamieszkania, posiadajgce dostep do Zrédta zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te
urzqdzenia znajdowaty sie poza budynkiem, oswietlenie naturalne
i elektryczne, mozliwos¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz
zapewniajgce mozliwos¢ zainstalowania urzgdzenia do gotowania positkow, zapewniajgce co
najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe i w miare moznosci znajdujqce sie w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaly osoby
przekwaterowywane;

6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumiec lokal znajdujgcy sie w tej samej miejscowosci,
w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzqdzenia
techniczne, w Jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tgcznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni”

Wygasnigcie umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zadng metodg nie
powoduje zmiany standardu, i co za tym idzie - statusu tegoz pomieszczenia, co pozwalatoby
na potraktowanie go jako lokal mieszkalny.

Nadto zas, pomieszczenia tymczasowe nie zostaty inkorporowane do kategorii
mieszkaniowego zasobu gminy; w my$l art. 25a ustawy — cyt.: ,Gmina tworzy zaséb
tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza sie na wynajem.”

W Komentarzu do Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego autorstwa Katarzyny Zdun — Zateskiej wskazano mi.in iz — cyt.:

»,Pomieszczenie tymczasowe nie jest lokalem, co wynika z definicji ustawowej tego pojecia
zamieszczonej w art. 2 ust. 1 pkt 5a, skutkiem czego:

1) zasob pomieszczeri tymczasowych nie stanowi czesci mieszkaniowego zasobu gminy, lecz
jest zasobem odrebnym wzgledem niego;

2) zawarcie umowy najmu pomieszczenia tymczasowego nie powoduje uzyskania przez
najemce statusu lokatora, a pozostate przepisy komentowanej ustawy stosuje sie tylko
w zakresie wskazanym w art. 25e.”

Fakt zamieszkiwania w pomieszczeniu tymczasowym czy tez — w nawigzaniu do
terminologii prezentowanej w pismie z dnia 17.05.2018 r. - w pomieszczeniu, co do ktérego
wygasta umowa najmu pomieszczenia tymczasowego -to ewidentnie warunki zamieszkiwania
kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy, niezaleznie od metrazu tegoz pomieszczenia.




Jesli Miasto Katowice nadal twierdzi, iz w przedstawionej sytuacji naszego klienta, po
wygasnieciu umowy najmu pomieszczenia tymczasowego mieszka on w lokalu mieszkalnym
(czyli pomieszczenie tymczasowe przeksztatcito sie automatyczne w lokal mieszkalny), a zatem
by starac sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, musi m.in.
spetnic kryterium metrazowe (warunki zamieszkiwania kwalifikujgce do ich poprawy), prosimy
o wskazanie podstawy prawnej takiego stanowiska.
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Dobrostawa Walkiewicz
Koordynator Programéw
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