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Stowarzyszenie na Rzecz Niepetnosprawnych SPES w Katowicach jest organizacja
pozarzagdowg, majacy status organizacji pozytku publicznego. Prowadzimy miedzy innymi
Osrodek Poradnictwa Specjalistycznego, w ktérym osobom w trudnej sytuacji finansowej oraz
osobom niepetnosprawnym $wiadczona jest pomoc postaci poradnictwa socjalnego
i prawnego.

Zwracamy niniejszym uwage na koniecznos¢ wydania przez Wojewode rozstrzygniecia
nadzorczego w zwigzku z trescig Uchwaty NR VIII/146/19 RADY MIASTA KATOWICE z dnia 30
maja 2019 r. w sprawie przyjecia "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice" opublikowang w dniu 12.06.2019 r. w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego (poz. 4368) i wstrzymanie jej wykonania w trybie art. 91
ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — poniewaz przedmiotowa
Uchwata zawiera zapisy sprzeczne z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz.
1234 z péin. zm.)

W § 2 w/w Zasad wskazano, iz — cyt.:

§ 2 Lokale mieszkalne wchodzqce w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice mogg by¢
wynajmowane jako:

1) lokale o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Katowice w oparciu o art. 7 i 8

ustawy,

2) lokale zamienne,

3) lokale w ramach najmu socjalnego,

4) lokale o czynszu ustalonym w przetargu,

5) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy,
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6) pomieszczenia tymczasowe,

7) lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce,

8) lokale przeznaczone na wykonywanie zadar jednostek samorzgdu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy
zastepczej.

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego gminy nie moga by¢ wynajmowane
jako pomieszczenia tymczasowe — jest to niezgodne z w/w ustawa.

Niezaleznie od powyiszego, przyjecie takiego rozwigzania powoduje negatywne skutki
prawne w sytuacji osoby, ktéra nadal zajmuje pomieszczenie tymczasowe po zakoriczeniu
umowy najmu tymczasowego pomieszczenia.

Jak wynika z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw {...)
§ 2 1. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

(..)
4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzqcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a
takze lokal bedgcy pracowniq stuzqcq twércy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do
krotkotrwatego pobytu osob, w szczegdlnosci znajdujgce sie w budynkach internatéw, burs,
pensjonatow, hoteli, domdéw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzgcych do celéw
turystycznych lub wypoczynkowych;
()
5a) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumieé pomieszczenie nadajqgce sie do
zamieszkania, posiadajqce dostep do Zrédfa zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te
urzqdzenia znajdowaty sie poza budynkiem, oswietlenie naturalne i elektryczne, mozliwosé
ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajgce mozliwosé
zainstalowania urzqdzenia do gotowania positkéw, zapewniajgce co najmniej 5
m? powierzchni mieszkalnej na jednq osobe i w miare moznosci znajdujgce sie w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane;
)
10) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumiec lokale stuzqce do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowiqce wiasnos¢ gminy lub jednoosobowych spdtek gminnych,
ktorym gmina powierzyfa realizacje zadania wtasnego w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej, z wyjgtkiem towarzystw budownictwa
spotecznego oraz lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotdw, a takze
lokale mieszkalne wskazane w umowie spétki utworzone przez spétki celowe, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. poz.
15292161 oraz z 2018 r. poz. 756).

Art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw (...) stanowi, iz - cyt.:

1. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 4, gmina moze tworzy¢ i posiadac zaséb
mieszkaniowy.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy, z wyjqtkiem lokali bedgcych przedmiotem
najmu socjalnego i lokali, o ktérych mowa w ust. 3, mogq by¢ wynajmowane tylko na czas
nieoznaczony.

()

3. Rada gminy moze wydzieli¢ w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
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Art. 25a w/w ustawy stanowi — cyt.:

»Gmina tworzy zaséb tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza sie na wynajem.

Art. 25b w/w ustawy stanowi — cyt.:

»Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie na czas oznaczony, nie krétszy niz
miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.”

Oczywistym jest zatem, Zze gmina tworzy dwa odrebne zasoby:
e mieszkaniowy zasdb gminy
e zasob pomieszczen tymczasowych,
ten pierwszy gmina moze tworzy¢ i posiadaé, ten drugi ma obowigzek tworzy¢.

Tymczasowe pomieszczenie nie jest lokalem stuzgcym do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych w rozumieniu w/w ustawy, jest zupetnie odrebng kategorig i wynika to
wprost z definicji ustawowych zawartych w art. 2.

W Komentarzu do Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego autorstwa Katarzyny Zdun — Zateskiej wskazano mi.in iz — cyt.:
»~Pomieszczenie tymczasowe nie jest lokalem, co wynika z definicji ustawowej tego pojecia
zamieszczonej w art. 2 ust. 1 pkt 5a, skutkiem czego:
1) zaséb pomieszczer tymczasowych nie stanowi czesci mieszkaniowego zasobu gminy, lecz
jest zasobem odrebnym wzgledem niego;
2) zawarcie umowy najmu pomieszczenia tymczasowego nie powoduje uzyskania przez
najemce statusu lokatora, a pozostate przepisy komentowanej ustawy stosuje sie tylko
w zakresie wskazanym w art. 25e.”

Nadto zas, skoro lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy, z wyjatkiem lokali
bedacych przedmiotem najmu socjalnego i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy, mogg by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony, zas umowe
najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie na czas oznaczony — to lokale mieszkalne
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie moga byé wynajmowane jako
pomieszczenia tymczasowe.

Wobec powyiszego, przepis prawa miejscowego — § 2 pkt 6 Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, na mocy ktérego miasto
Katowice moze wynajmowac lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy jako
pomieszczenia tymczasowe, jest niezgodny z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Powyzszy zapis znajdowat sie réwniez w poprzedniej uchwale nr XXX1/632/16 z dnia
26.10.2016 r. w sprawie przyjecia "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice", przy czym dopiero jego praktyczne zastosowanie
zwrdcito uwage na wadliwos¢ przedmiotowego zapisu.

Osrodek Poradnictwa Specjalistycznego Stowarzyszenia SPES udzielat pomocy
niepetnosprawnemu mieszkaricowi Katowic, ktéry zostat eksmitowany do pomieszczenia
tymczasowego. Umowa najmu tegoz pomieszkania wygasta i Pan R.A. zostat wezwany do
opuszczenia pomieszczenia, ktdre zajmowat bez tytutu prawnego. Miasto Katowice odmoéwito
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Panu R.A. mozliwosci zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
(spetniat kryterium dochodowe), gdyz zdaniem Miasta nastapita automatyczna zmiana statusu
pomieszczenia tymczasowego na lokal mieszkalny po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta
umowa najmu tegoz pomieszczenia, zatem Pan R.A. zamieszkiwat od tej pory w warunkach
nie kwalifikujacych go do poprawy warunkéw mieszkaniowych (w zajmowanym bez tytutu
prawnego pomieszczeniu miat ,nadmetraz” — 8,47 m? na jedng osobe, a zgodnie z "Zasadami
wynajmowania lokali (...)”powierzchnia mieszkalna kwalifikujaca go do poprawy warunkéw
mieszkaniowych to nie wigcej niz 8m? na osobe).

Prosimy w zwigzku z tym o interwencje w ramach rozstrzygniecia nadzorczego, ktéra
spowoduje wyeliminowanie przepisdbw prawa miejscowego niezgodnych z w/w Ustawag,
naruszajacych prawa mieszkacéw Katowic znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej i
zyciowej, ubiegajgcych sig o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobéw Miasta Katowice.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej prosby i poinformowanie o sposobie jej
rozpatrzenia.

Z powazaniem

b

Dobrostawa Walkiewicz
Koordynator Programoéw




